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 บทท่ี 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

  เน่ืองจากโครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A) มจี านวนหอ้ง

ชุดพกัอาศยัจ านวน 129 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วิธกีาร ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร  ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 

หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดล้อม ทีผ่่านความเหน็ชอบจากคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะ

เปิดด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home 

อาคาร A) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ.2568 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส 1009.5/6451 ลงวนัที ่20 สงิหาคม 

2551 ทางนิติบุคคลอาคารชุด แฮปป้ี คอนโดแอนด์สปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร เอ เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายให้

บรษิัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏิบตัิตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

 โครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนด์สปอร์ตคลับ รัชดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A) ตัง้อยู่ที่ถนน

ประชาราษฎร์บ าเพ็ญ แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร  ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด แฮปป้ี 

คอนโดแอนด์สปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร เอ ขนาดพืน้ที ่1-1-67 ไร่ หรอื 2,268 ตารารงเมตร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยั

จ านวน 129 หอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A)  
ของนิตบิุคคลอาคารชุด แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ ทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดล้อม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติ่ม
กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 ท่ีตัง้โครงกำร 

โครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนด์สปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A) เดมิมีนโยบายที่จะ
ก่อสร้าง อาคารชุดที่มีจ านวนห้องพกั 76 ห้อง โดยโครงการได้มกีารปรบัถมพื้นที่และก่อสร้างอาคาร โครงการไปแล้ว
บางส่วน (ตอกเสาเข็ม) แต่เนื่องจากบรเิวณพื้นที่โครงการและใกล้เคยีงมีลกัษณะ เป็นชุมชนเมือง มีย่านธุรกิจ อาคาร
พาณิชย์ สถานศึกษา ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ อย่างครบถ้วน ท าให้ความต้องการที่อยู่อาศยัในพื้นที่
ดงักล่าวเพิม่สงูขึน้อย่างรวดเรว็ ดงันัน้ ทาง โครงการจงึมนีโยบายทีจ่ะขยายขนาดของโครงการใหม้จี านวนหอ้งเพิม่มากขึน้ 
โดยการลดขนาด ห้องพักที่มีขนาดใหญ่ให้มีขนาดเล็กลง เพื่อตอบสนองต่อความต้องการที่เพิ่มสูงขึ้นดังกล่าว ทัง้นี้ 
ภายหลงัจากทีข่ยายขนาดของโครงการแลว้จะมจี านวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 129 หอ้ง โดยการขยาย ขนาดของโครงการมไิด้
มกีารเพิม่หรอืลดขนาดพื้นที่ที่ก่อสร้างอาคารโครงการจากเดมิ คงมเีพียง การลดขนาดห้องพกัดงัที่ได้กล่าวแล้วขา้งต้น
เท่านัน้ 

อาคารที่ก่อสร้างในปัจจุบนัมีการปรบัเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารเปลี่ยนไปจากเดิม ตามที่เคยเสนอใน
รายงานฉบบัหลกั เดอืนพฤษภาคม 2550 โดยภายในอาคารมพีืน้ทีส่อยเท่าเดมิ แต่จ านวนหอ้งพกัลดลง (จากเดมิทีเ่สนอใน
รายงานฯ ฉบบัหลกั,พฤษภาคม 2550 จ านวนหอ้งพกั 131 หอ้ง เป็น 129 หอ้งในปัจจุบนั) ทีป่รกึษาฯจงึไดเ้พิม่เตมิขอ้มูล
รายละเอยีดโครงการทีไ่ด ้ด าเนินการใชส้อยพืน้ทีต่่างไปจากแบบแปลนทีไ่ดร้บัแจง้ฯ ตามมาตรา 39 ทว ิจ านวน 3 ชัน้ ดงันี้ 

• ชัน้ล่ำง 

แบบแปลนที่ได้รบัแจง้ฯ ตามมาตรา 39 ทว ิ: มจี านวนที่จอดรถ จ านวน 56 คนั มบีนัไดหนี ไฟอยู่ทางซ้ายมือ 
และไม่มกีารจดัพืน้ทีส่เีขยีว 

การก่อสรา้งจรงิในปัจจุบนั ณ 10 กรกฎาคม 2551 : ระดบัพืน้ใตอ้าคารม ี3 ระดบัจงึไม่เหมาะส าหรบัการจดัทีจ่อด
รถและไม่มทีางเขา้-ออก ของรถยนต์ที่เชื่อมต่อกบัถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็ ส านักงานมขีนาดพื้นที่ มากกว่าที่เสนอใน
แบบแปลนที่ได้รบัแจ้งฯ ตามมาตรา 39 ทว ิการก่อสร้างเพื่อให้ได้ตามข้อก าหนดกฎหมายและตามเกณฑ์สิ่งแวดล้อม 
โครงการจะท าการปรบัระดบัพื้นที่บรเิวณที่จอดรถมเีพยีงระดบัเดยีวสามารถ จอดรถได้ 59 คนั จะก่อสร้างทางเขา้-ออก 
บรเิวณทีจ่อดรถลกัษณะเป็นทาง ลาดเชื่อมกบัถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็  

รายละเอยีดเปรยีบเทยีบระหว่างแบบแปลนทีไ่ดร้บัแจง้ฯ ตามมาตรา 39 ทว ิและแบบที ่จะท าการก่อสรา้งเพื่อให้
ไดต้ามขอ้ก าหนดกฎหมายและตามเกณฑส์ิง่แวดลอ้ม  

• ชัน้ท่ี 2 

แบบแปลนทีไ่ดร้บัแจง้ฯ ตามมาตรา 39 ทว:ิ ในชัน้ที ่2 มสีระว่ายน ้า และหอ้ง ออกก าลงักาย จ านวน 2 หอ้ง การ
ก่อสรา้งจรงิในปัจจุบนั : บรเิวณทีจ่ะก่อสรา้งเป็นสระว่ายน ้า ตามแบบที ่ไดร้บัแจง้ฯ ตามมาตรา 39 ทว ิเป็นพืน้ใต้สระว่าย
น ้าของชัน้ที ่3 ส่วนหอ้งออกก าลงักายจะกลายเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 2 หอ้ง  

รายละเอยีดเปรยีบเทียบระหว่างแบบแปลนที่ได้รบัแจ้งฯ ตามมาตรา 39 ทว ิและแบบที่ ท าการก่อสร้างจรงิใน
ปัจจุบนั 

• ชัน้ท่ี 3 

แบบแปลนทีไ่ดร้บัแจง้ฯ ตามมาตรา 39 ทว ิในชัน้ที ่3 เป็นพืน้ทีห่ลงัคา แต่การก่อสรา้งจรงิในปัจจุบนัเป็นสระว่าย
น ้า รายละเอยีดเปรยีบเทยีบระหว่างแบบแปลนทีไ่ดร้บัแจง้ฯ ตามมาตรา 39 ทว ิและแบบที ่ท าการก่อสรา้งจรงิในปัจจุบนั  

อน่ึงเพื่อใหเ้กดิความเขา้ใจในความเป็นมาของโครงการไดส้รุปการเปลีย่นแปลงดงักล่าว  
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ส าหรบัรายละเอยีดโครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนด์สปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A) ใน
ปัจจุบนัสรุปไดด้งันี้ 

1.5 ท่ีตัง้และกำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 

1.5.1 ท่ีตัง้โครงกำร 

ท่ีตัง้โครงกำร : โครงการแฮปป้ี คอนโดแอนด์สปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A) ตัง้อยู่
ที ่ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  

ขนำด : พืน้ทีโ่ครงการ 1-1-67 ไร่ หรอื 2,268 ตารางเมตร 

กรรมสิทธ์ิท่ีดิน : ด าเนินการบนโฉนดทีด่นิเลขที ่2604  

หมำยเหตุ : บรษิัท แกรนด์ แฮปป้ีโฮม จ ากดั มนีโยบายที่จะก่อสรา้งโครงการ HAPPY HOME อนัประกอบไป
ด้วยอาคารทัง้หมด 4 อาคาร ได้แก่ อาคาร A, B, C และ อาคาร D โดยมีระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของแต่ละอาคาร
แยกกนัอย่างชดัเจน ทัง้นี้ เน่ืองดว้ยระบบสาธารณูปโภคทีแ่ยกกนัอย่างชดัเจนของแต่ละอาคาร ดงันัน้ บรษิทั แกรนด ์แฮป
ป้ีโฮม จ ากดั จงึมนีโยบายทีจ่ะจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มแยก ตามแต่ละอาคาร ซึง่โครงการ HAPPY 
HOME อาคาร D ไดร้บัความเหน็ชอบในรายงานฯ ไปก่อนอาคาร A B 

และ C 

1.5.2 กำรใช้ท่ีดินโดยรอบ 

1) อำณำเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 

พืน้ทีโ่ครงการมอีาณาเขตตดิต่อโดยรอบ มรีายละเอยีดพอสรุปไดด้งันี้ 

ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (บา้นเรอืนราษฎร)  

ทศิใต ้  ตดิต่อกบั ถนนสาธารณะถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น (บา้นเรอืนราษฎรและอาคารไพลนิ) 

ทศิตะวนัออก  ติดต่อกับ ที่ดินของบริษัท แกรนด์ แฮปป้ีโฮม จ ากัด โครงการHAPPY HOME อาคาร B ทัง้นี้พื้นที ่
             ดงักล่าวไม่ไดเ้ป็น ส่วนหนึ่งของพืน้ทีโ่ครงการ  

ทศิตะวนัตก  ตดิต่อกบั ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น (อาคารเพทาย และบา้นเรอืนราษฎร) 

2) กำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณใกล้เคียงอำณำพื้นท่ีโครงกำร 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ ส่วนใหญ่เป็นอาคารพกัอาศยัและบา้นพกัอาศยัของประชาชน 
พื้นที่โครงการอยู่บรเิวณหวั มุมระหว่างถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญและถนนสาธารณะ ซึ่งถนนทัง้สองสายเป็นซอยตัน 
สิน้สุด เขตทางบรเิวณสุดเขตทีด่นิของบรษิทั แกรนด ์แฮปป้ีโฮม จ ากดั 

• กำรใช้ประโยชน์ท่ีดินตำมแนวถนนสำธำรณะทำงด้ำนทิศใต้ ของพื้นท่ีโครงกำร 
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ฝัง่ตรงขา้มของถนนสาธารณะทางดา้นทศิใตเ้ป็นบ้านพกัอาศยั ของบา้นเรอืนราษฎร ประมาณ 4 หลงัคาเรอืน แต่
บ้านทัง้ 4 หลงัดงักล่าวใช้ทางเขา้-ออกจากซอย ธนพล 2 มไิดใ้ชท้างเขา้-ออกผ่านถนนสาธารณะทางดา้นทศิใต้ของพืน้ที่
โครงการ มบีา้นเพยีง 1 หลงัเท่านัน้ ทีเ่จาะประตูทางดา้นหลงับา้นออกผ่านถนนสาธารณะทางดา้นทศิใตข้องพืน้ที ่โครงการ 

 

• กำรใช้ประโยชน์ท่ีดินตำมแนวถนนประชำรำษฎรบ์ ำเพญ็ 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามแนวถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ส่วน ใหญ่เป็นอาคารและบา้นพกัอาศยั  

1.5.3 กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 

การคมนาคมเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการสามารถเดนิทางมาไดจ้าก ถนนสายต่างๆ ของ กรุงเทพมหานคร โดยมเีป้าหมาย
คอื ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ซึ่งสามารถเดนิทางมาจากถนน รชัดาภเิษกเขา้สู่ซอยรชัดาภเิษก 18 จากนัน้จะพบสามแยก
ทีต่ดักบัถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ เลี้ยวซ้ายเดนิทางไปเป็นระยะทางประมาณ 100 เมตร จนเห็นว่าเป็นซอยตนั จะพบ
ทางเขา้พืน้ที ่โครงการอยู่ทางขวามอื  

1.6 ประเภทและขนำดโครงกำร 

โครงการแฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A) เป็นอาคารชุดพกัอาศยั
สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสงูจากระดบัพืน้ดนิถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร มจี านวน หอ้งพกัรวม 129 
หอ้ง โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัทีม่พีืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 87 หอ้ง และ หอ้งพกัทีม่พีืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร 
จ านวน 42 หอ้ง พรอ้มทัง้มทีีจ่อดรถยนต ์จ านวน 60 คนั 

1.6.1 กำรใช้ประโยชน์ท่ีดินภำยในโครงกำร 

โครงการด าเนินการบนโฉนดที่ดินเลขที่ 2604 มีพื้นที่ 1 - 1 - 67 ไร่ หรือ 2,268 ตารางเมตร มีสดัส่วนการใช้
ประโยชน์ทีด่นิภายในโครงการ โดยเป็นส่วนพืน้ที ่อาคาร 1,014 ตารางเมตร พืน้ทีจ่อดรถยนต์ ถนนและหอ้งพกัขยะรวม 
(นอกตวัอาคาร) 780 ตารางเมตร และพืน้ทีส่เีขยีว 474 ตารางเมตร (พืน้ทีส่เีขยีวคดิเป็นรอ้ยละ 20.90 ของพืน้ที ่โครงการ)  

1.6.2 พื้นท่ีภำยในอำคำร 

โครงการแฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A)  เป็นอาคารชุดพกัอาศยั
สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวม 7,735 ตารางเมตร (รวมพืน้ทีจ่อดรถและทางเดนิ รถชัน้ที ่1)  

1.7  ลกัษณะทำงสถำปัตยกรรมของอำคำร 

รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็มลีกัษณะ เป็นรูปสีเ่หลี่ยมผนืผ้า
หลงัคาทรงจัว่ ความสูงจากระดบัพื้นดนิถึงพื้นชัน้ดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร รูปแบบของอาคารโครงการสอดคล้องกบั
อาคารโดยรอบ โดยมรีปูแบบความสงูของอาคาร โครงการ  

ลกัษณะอาคารของโครงการเขา้ข่ายอาคารขนาดใหญ่ ตามความหมายในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึง่ไดใ้ห ้ความหมายของอาคารขนาดใหญ่ ดงันี้ 
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อำคำรขนำดใหญ่ หมายความว่า อาคารที่มพีื้นที่รวมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หนึ่งชัน้ใดในหลงั เดยีวกนัเกิน 2,000 
ตารางเมตร หรอือาคารที่มคีวามสูงตัง้แต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมพีื้นที ่รวมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หนึ่งชัน้ใดในหลงัเดยีวกนั
เกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตาราง เมตร การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสรา้งถงึพื้น
ดาดฟ้า ส าหรบัอาคารทรง จัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึยอดผนังของชัน้สงูสุด 

นอกจากนี้ มคี าจ ากดัความในกฎกระทรวงฉบบัอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อใชใ้นการ ประกอบการเสนอรายละเอยีดของ
โครงการ ไดแ้ก่ กฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันี้ 

“พื้นท่ีอำคำร” หมายความว่า พืน้ทีข่องพืน้ของอาคารแต่ละชัน้ทีบุ่คคลเขา้อยู่หรอืเขา้ใช ้สอยไดภ้ายในขอบเขต
ดา้นนอกของคานหรอืภายในพืน้ทีน่ัน้ หรอืภายในขอบเขตดา้นนอกของ " ผนังของอาคารและหมายความรวมถงึเฉลยีงหรอื
ระเบยีงดว้ย แต่ไม่รวมพืน้ดาดฟ้าและบนัไดนอก หลงัคา 

“พื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตัง้อำคำร” หมายความว่า พืน้ทีข่องแปลงทีด่นิทีน่ ามาใชข้ออนุญาต ก่อสรา้งอาคาร ไม่ว่า
จะเป็นทีด่นิตามหนังสอืส าคญัแสดงสทิธใินทีด่นิฉบบัเดยีวหรอืหลายฉบบัซึง่ เป็นทีด่นิทีต่ดิต่อกนั 

“ดำดฟ้ำ” หมายความว่า พืน้ทีส่่วนบนสุดของอาคารทีไ่ม่มหีลงัคาปกคลุม และบุคคล สามารถขึน้ไปใชส้อยได้ 

"ท่ีว่ำง” หมายความว่า พืน้ทีอ่นัปราศจากหลงัคาหรอืสิง่ก่อสรา้งปกคลุม ซึง่พืน้ทีด่งักล่าว อาจจะจดัใหเ้ป็นบ่อน ้า 
สระว่ายน ้า บ่อพกัน ้าเสยี ที่พกัรวมมูลฝอย หรอืที่จอดรถ ที่อยู่ภายนอก อาคารก็ได้ และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ของ
สิง่ก่อสรา้งหรอือาคารทีส่งูจากระดบัพืน้ดนิไม่เกนิ 1.20 เมตร และไม่มหีลงัคาหรอืสิง่ก่อสรา้งปกคลุมเหนือระดบันัน้ 

ส าหรบัโครงการแฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A)  ของ บรษิทั แก
รนด ์แฮปป้ี โฮม จ ากดั มคีวามสงูของตวัอาคารตัง้แต่ระดบัพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้ดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร และม ีพืน้ทีอ่าคาร
รวม 7,735 ตารางเมตร ดงันัน้ โครงการแฮปป้ี คอนโดแอนด์สปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A)   
จงึจดัเป็น “อาคารขนาดใหญ่” ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

1.7.1 ร้อยละของพื้นท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม (Open Space Ratio : OSR) 

พืน้ทีโ่ครงการ    = 2,268  ตารางเมตร 

พืน้ทีป่กคลุมดนิของอาคาร    = 1,014  ตารางเมตร   

พืน้ทีป่กคลุมดนิของหอ้งพกัขยะรวม  = 8.0  ตารางเมตร 

รวมพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ   = 1,022  ตารางเมตร 

ดงันัน้ พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม  = 1,246  ตารางเมตร 

คดิเป็นรอ้ยละ    = (1,246 / 2,268) x 100  

= 54.94 ของพืน้ทีโ่ครงการ 

จากกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 
33 (1) ระบุไวว้่า “อาคารอยู่อาศยัและอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมทีีว่่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งที่
มากทีสุ่ดของอาคาร” 

ดงันัน้ พื้นท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม (CSR) ของโครงกำร จึงเพียงพอตำม ข้อก ำหนดดงักล่ำว 
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1.7.2 อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรทัง้หมดต่อพื้นท่ีโครงกำร (Floor Area Ratio: FAR) 

พืน้ทีใ่ชส้อยของโครงการ    = 7,735  ตารางเมตร 

พืน้ทีโ่ครงการ    = 2,268  ตารางเมตร 

ดงันัน้ อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารทัง้หมดต่อพืน้ทีโ่ครงการ (FAR) 

= 7,735 : 2,268 

= 3.41 : 1  

อา้งองิจากกฎกระทรวงฉบบัที ่33 หมวด 1 ขอ้ 5 ทีร่ะบุไวว้่า “อาคารสูงหรอื อาคารขนาดใหญ่พเิศษทีก่่อสรา้งขึน้
ในพืน้ทีด่นิทีใ่ชเ้ป็นทีต่ัง้ของอาคารต้องมคี่าสูงสุดของ อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้ของอาคารทุกหลงัต่อพืน้ทีด่นิที่
ใชเ้ป็นทีต่ัง้อาคารไม่เกนิ 10:1" 

จากข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ระบุไว้ว่า “การใช้ ประโยชน์ที่ดินประเภท ย.6 ที่
ก าหนดใหเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ใหม้อีตัราส่วนพืน้ที ่อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 4.5 : 1” 

ดงันัน้ อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรทัง้หมดต่อพื้นท่ีโครงกำร (FAR) ของ โครงกำรจึงไม่ขดัแย้งกนัข้อก ำหนด
ดงักล่ำว 

1.7.3 อตัรำส่วนพื้นท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวม 

 พืน้ทีว่่างของโครงการ     = 1,246  ตารางเมตร  

 พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารโครงการ   = 7,735  ตารางเมตร  

 ดงันัน้ อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม 

 คดิเป็นรอ้ยละ    = (1,2467,735) X 100 

= 16.11 

จากข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ระบุไว้ว่า “การใช้ ประโยชน์ที่ดินประเภท ย.6 ที่
ก าหนดใหเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ใหม้อีตัราส่วนพืน้ทีว่่าง ต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6.5” 

ดงันัน้ อตัรำส่วนพื้นท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวมของโครงกำรจึงไม่ขดัแย้งกบั ข้อก ำหนดดงักล่ำว 

1.7.4 ระยะถอยรุ่นของอำคำร 

1) ระยะถอยร่นระหว่างแนวเขตทีด่นิและอาคารโครงการ 

แนวอาคารของโครงการมรีะยะห่างจากแนวเขตทีด่นิโดยรอบ โดยมรีายละเอยีดพอสรุปไดด้งันี้ 

ทศิเหนือ : ด้านทศิเหนือของโครงการ จะเป็นส่วนของอาคารโครงการ ด้านที่เป็นเสาอาคารชัน้ที่ 1-2 
(ไม่เป็นผนัง) ห่างจากแนวเขตที่ดนิในส่วนที่แคบทีสุ่ดวดัได ้2.0 เมตร ส่วนผนังทบึในส่วนของหอ้งพกัชัน้ที่ 3-8 
ซึง่มรีะยะถอยร่นในส่วนทีแ่คบทีสุ่ดวดัไดม้ากกว่า 3 เมตร 
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ทศิใต้ : ด้านทศิใต้ของโครงการ จะเป็นส่วนของอาคารโครงการดา้นทีม่ ีผนังทบึ โดยระยะถอยร่นของ
แนวอาคารถงึแนวเขตทีด่นิส่วนทีแ่คบทีสุ่ดวดัได ้6.84 เมตร 

ทศิตะวนัออก : ดา้นทศิตะวนัออกของอาคารช่วงทีม่หีน้าต่างของ หอ้งพกัมรีะยะถอยร่นของแนวอาคาร
จากแนวเขตทีด่นิในส่วนทีแ่คบทีสุ่ดวดัได ้3.0 เมตร 

ทศิตะวนัตก : ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ เป็นส่วนของอาคารดา้นที ่มหีน้าต่างของหอ้งพกั ซึง่มรีะยะ
ถอยร่นในส่วนทีแ่คบทีสุ่ดวดัได ้3.50 เมตร 

ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 ข้อ 50 ระบุไว้ว่ำ 

ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ หรือซ่องแสงหรือ ระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตทีด่นิดงันี้ 

(1) อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรอืระเบยีงตอ้งอยู่ห่างเขต ทีด่นิไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารทีม่คีวามสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนังหรอืระเบยีง ตอ้งอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 
3 เมตร 

ผนังของอาคารทีอ่ยู่ห่างจากเขตดนิน้อยกว่าตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ (1) หรอื (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขตทีด่นิ
ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชดิเขตที่ดนิและ อาคารดงักล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนังของอาคารทีอ่ยู่ชดิเขตทีด่นิหรอืห่างจากเขต ทีด่นิน้อยกว่าทีร่ะบุไวใ้น (1) หรอื (2) ต้องก่อสรา้งเป็นผนังทบึ 
และดาดฟ้าของอาคารด้านนัน้ให้ ท าผนังทบึสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสรา้งชดิเขตที่ดนิ
ตอ้งไดร้บัความ ยนิยอมเป็นหนังสอืจากเจา้ของทีด่นิขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 

ดงันัน้ ระยะถอยรุ่นของอาคารกบัแนวทีด่นิของโครงการจงึไม่ขดัแยง้กบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

2) ระยะถอยร่นจำกทำงแยกสำธำรณะ 

จากกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 
ขอ้ 8(1) ระบุไวว้่า “แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้-ออกของ รถยนตต์อ้งไม่อยู่ในทีท่ีเ่ป็นทางร่วมหรอืทางแยก และตอ้งห่างจาก
จุดเริม่ต้นโคง้หรอืหกัมุมของ ทางร่วมหรอื ขอบทางแยกสาธารณะ มรีะยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร ส าหรบัโรงมหรสพ ระยะ 
ดงักล่าวตอ้งไม่น้อยกว่า 50 เมตร จะพบไดว้่า ศูนยก์ลางปากทางเขา้-ออกของโครงการ (ต าแหน่ง A) อยู่ห่างจากจุดเริม่ต้น
โคง้ของทางแยกสาธารณะ เป็นระยะทางประมาณ 53.80 เมตร 

ดงันัน้ ระยะถอยร่น ระหว่ำงทำงเข้ำ-ออกโครงกำรและทำงแยกสำธำรณะ จึงไม่ขดัแย้งกบัข้อก ำหนด
ดงักล่ำว 

1.7.5 ควำมสูงของอำคำร 

จากกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 
ขอ้ 44 ระบุไวว้่า “ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดใดต้องไม่ เกนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขต
ดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ ใกล้อาคารนัน้ทีสุ่ด ความสูงของอาคารใหว้ดัแนวดิง่จากระดบัถนนหรอืระดบัพืน้ดนิที่
ก่อสรา้งนัน้ - ไปถงึส่วนของอาคารทีส่งูทีสุ่ด ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนังของชัน้สงูสุด" 
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และจากหมวด 4 ขอ้ 46 ระบุไวว้่า “อาคารหลงัเดยีวกนั ซึง่อยู่มุมถนนสาธารณะ สองสายขนาดไม่เท่ากนั ความสงู
ของอาคาร ณ จุดใด ตอ้งไม่เกนิสองเท่าของระยะราบ ทีใ่กลท้ีสุ่ด จากจุดนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวของถนนสาธารณะ ดา้นตรง
ขา้มของสายทีก่วา้งกว่า และความยาว ของอาคารตามแนวถนนสาธารณะทีแ่คบกว่า ตอ้งไม่เกนิ 6 เมตร 

 

อาคารโครงการมคีวามสงูถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ด เท่ากบั 25.35 เมตร ทัง้นี้อาคารอยู่มุมถนนสาธารณะ ไดแ้ก่ 

ดา้นทศิตะวนัตก ตดิกบั ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ทีม่เีขตทางกวา้ง 8 เมตร 

ดา้นทศิใต ้ ตดิกบั ถนนสาธารณะ ทีม่เีขตทางกวา้ง 8 เมตร 

• ควำมสูงของอำคำรเท่ียบกบัถนนประชำรำษฎรบ์ ำเพญ็  

แนวอาคารโครงการในส่วนที่สูงที่สุด มีระยะราบวัดจากผนังอาคารถึง - แนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ มคีวามกวา้งรวม 11.50 เมตร ซึง่ 2 เท่าของ 

ระยะดงักล่าว เท่ากบั 23 เมตร ในขณะทีค่วามสงูของอาคารเท่ากบั 22.95 เมตร 

• ควำมสูงของอำคำรเทียบกบัถนนสำธำรณะทำงด้ำนทิศใต้ 

แนวอาคารโครงการในส่วนทีสู่งที่สุด มรีะยะราบวดัจากผนังอาคารถึง แนวเขตด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะ
ทางด้านทิศใต้ มีความกว้างรวม 14.74 เมตร ซึ่ง 2 เท่า ของระยะดงักล่าว เท่ากบั 24.48 เมตร ในขณะที่ความสูงของ
อาคารเท่ากบั 24.15 เมตร 

ส าหรบัความยาวของอาคารดา้นถนนสาธารณะทางดา้นทศิใต้และดา้น ถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็มคีวามยาวไม่
เกนิ 60 เมตร 

ดงันัน้ ควำมสูงของอำคำรเมื่อวดัเทียบกบัถนนสำธำรณะทำงด้ำนทิศใต้ จึงไม่ขดัแย้งกบัข้อก ำหนด
ดงักล่ำวข้ำงต้นแต่อย่ำงใด 

1.7.6 กำรจดัภมิูสถำปัตยข์องโครงกำร 

โครงการได้จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ล่างของโครงการคดิเป็นพื้นที่รวม 474 ตารางเมตร เป็นพื้นที่ส าหรบั
ปลูกไม้ยนืต้น 262 ตารางเมตร พนัธุ์ไมท้ี่ ปลูก ไดแ้ก่ ต้นหูกระจง ราชพฤกษ์ นนทร ีและต้นปีบ ส่วนไมพุ้่มที่ปลูก ไดแ้ก่ 
เตยหอม ลิน้มงักร่าง พุ่งไทย พลบัพลงึทอง เฮลโิคเนีย และขาไก่ไทย เป็นตน้  

น าผงัการจดัพื้นที่สเีขยีวมาซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภคใต้ดนิ และได้แสดงภาพตัดแนวการปลูกต้นไม้กับ
ระบบสาธารณูปโภคใตด้นิไว ้

พืน้ทีส่เีขยีวทีจ่ดัไวใ้นพืน้ทีโ่ครงการ 474 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วน 1. ตารางเมตร/คน (474 ตร.ม./471 คน) 
และไมย้นืตน้ทีจ่ดัไวพ้ืน้ที ่262 ตารางเมตร คดิเป็น รอ้ยละ 55.27 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีจ่ดัไวใ้นชัน้ล่าง ดงันัน้ พืน้ทีส่เีขยีวทีจ่ดั
ไวจ้งึมคีวามเพยีงพอ ตามขอ้ก าหนดส านักงานนโยบายและแผนฯ ซึง่ก าหนดต้องจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวไม่น้อยกว่า 1 ตาราง
เมตร/คน และพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ทีช่ ัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีจ่ดัไวใ้น ชัน้ล่าง 
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1.8 ระบบสำธำรณูปโภค  

1.8.1 ระบบน ้ำใช้และน ้ำส ำรอง 

1) แหล่งน ้ำใช้ 

โครงการจะไดร้บับรกิารน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงาน ประปาสาขาพญาไท (เอกสารการยนืยนั
การจ่ายน ้าประปา จากการประปานครหลวง ส านักงาน สาขาพญาไท) โดยทางโครงการจะมกีารต่อเชื่อมท่อจากท่อส่งน ้า
ของ การประปา ซึ่งท่อต่อนี้ มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 22 นิ้ว โดยจะวางอยู่ใต้ดนิมาตามแนวถนน เขา้-ออกโครงการ เพื่อ
น าน ้าไปเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใต้ดนิ ที่มปีรมิาตรเก็บกกั 129.675 ลูกบาศก์ เมตร โดยระบบ Gravity Flow ที่มกีารควบคุม
ระดบัน ้าในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ โดยใชร้ะบบลูกลอย น ้า จากถงัเกบ็น ้าใต้ดนิจะถูกสูบขึน้ไปบนถงัเกบ็น ้าดาดฟ้าจ านวน 14 ถงั 
ซึ่งปรมิาณเก็บกกัถงัละ 3 ลูกบาศก์เมตร รวมมปีรมิาณน ้าส ารองของถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า 42 ลูกบาศก์เมตร โดยอาศยัการ 
ท างานของเครื่องสบูน ้า โดยระดบัน ้าในถงัเกบ็น ้าใตห้ลงัคาจะควบคุมโดยลูกลอยเช่นกนั 

2) ปริมำณกำรใช้น ้ำของโครงกำร 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมอีตัราการใช้น ้ารวมประมาณ 95.02 ลูกบาศก์เมตร/วนั คดิเป็นอตัราการใชน้ ้าเฉลี่ย 
3.96 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และคดิเป็นอตัราการ ใช้น ้าสงูสุด 9 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (คดิเทยีบที ่2.25 เท่า ของอตัราการ
ใชน้ ้าเฉลีย่) แยกเป็น ปรมิาณการใชน้ ้าในแต่ละส่วน 

3) ระบบกำรจ่ำยน ้ำในโครงกำร 

ระบบการจ่ายของโครงการ แบ่งเป็นระบบจ่ายน ้าหลกัและระบบจ่ายน ้า ดบัเพลงิ ซึง่มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

3.1) ระบบจ่ายน ้าหลกั 

ระบบจ่ายน ้าในโครงการ เป็นระบบการจ่ายน ้าลง (Riser Diagram ของโครงการ เป็นระบบจ่ายน ้าเฉพาะน ้าเยน็
เท่านัน้ (Cold Water System) โดยน ้าประปาจะถูกส่งเขา้มาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ จากนัน้น ้าจะถูกสูบ ขึน้ไปตามท่อส่ง
น ้าขนาด 2X2 นิ้ว ดว้ยการท างานของเครื่องสูบน ้า เพื่อเกบ็น ้าส ารองไวใ้นถงัเกบ็น ้าบนดาดฟ้า ทัง้นี้การท างานของเครื่อง
สบูน ้าเพื่อสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิขึน้สู่ช ัน้ดาดฟ้า จะควบคุมโดยระบบลูกลอยในถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ จากถงัเกบ็น ้าชัน้
ดาดฟ้าน ้าจะถูกส่งไปยงัหอ้ง ต่างๆ ดว้ยท่อหลกั จากนัน้จะแยกเขา้ท่อขนาดเลก็กว่า และไปถงึยงัหอ้งพกัในแต่ละชัน้ โดย
ใช ้: หลกั Gravity flow ทัง้นี้ จะมกีารเพิม่แรงดนัน ้าในท่อทีส่่งน ้าใหแ้ก่หอ้งพกับรเิวณชัน้บนดว้ย booster pump 1 ตวั ซึ่ง
ควบคุมการท างานดว้ยสวติซ์ความดนัใหท้ างานโดยอตัโนมตัิ 

3.2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิ 

ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิจะเป็นการจ่ายน ้าจากถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ โดย มกีารตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 
สบูน ้าเขา้สู่ท่อดบัเพลงิขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เขา้สู่ระบบตู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (fire House Carbinet) 
และมกีารตดิตัง้เครื่อง สบูน ้ารกัษาความดนั (Jocky Pump) เพื่อช่วยรกัษาความดนัในเสน้ท่อ  

4) กำรส ำรองน ้ำใช้และน ้ำดบัเพลิง 

ทางโครงการจะจดัให้มีถังเก็บน ้าส ารองปรมิาตรรวม 171.675 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปรมิาณน ้าส ารองใช้รวม 114.80 
ลูกบาศก์เมตร และปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลิง 56.875 ลูกบาศก์เมตร โดยแหล่งน ้าส ารองประกอบด้วยถังเก็บน ้าใต้ดิน 
(Underground Water Tank) และถงัเกบ็น ้าบนชัน้ดาดฟ้า (Roof Water Tank) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
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• ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ขนาด (ก)3.5x(ย) 13.0x(ล)3.50 เมตร Free Board 0.2 เมตร มรีะดบัส าหรบัเกบ็น ้า 2.85 เมตร 
มปีรมิาตรเกบ็กกั 129,675 ลูกบาศกเ์มตร และไดท้ าการส ารองปรมิาณน ้าดบัเพลงิไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 1.25 เมตร จากก้น
ถังเก็บน ้าใต้ดิน คิดเป็นปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง 56.875 ลูกบาศก์เมตร ดงันัน้ จึง เหลือปริมาณน ้าส ารองใช้ 72.80 
ลูกบาศกเ์มตร 

• ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า ใช้ถังเก็บน ้าส าเร็จรูปขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 14 ถงั มีปรมิาตรความจุรวม 42 
ลูกบาศกเ์มตร  

สรุป มปีรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิรวม   56.875 ลูกบาศกเ์มตร 

      สามารถส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิไดน้านประมาณ  31 นาท ี 

      มปีรมิาณน ้าส ารองใชร้วม (72,8442)   114.8 ลูกบาศกเ์มตร  

      สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้านประมาณ    28.97 ชัว่โมงของอตัราการใชน้ ้าเฉลีย่ 

 12.88 ชัว่โมงของอตัราการใชน้ ้าเฉลีย่สงูสุด 

1.8.2 ระบบบ ำบดัน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงกำร 

1) การคาดการณ์ปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 

ในการประเมนิปรมิาณน ้าเสยีทางบรษิทัทีป่รกึษาฯ ประเมนิปรมิาณน ้าเสยีที ่รอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใชท้ีอ่ตัรา 
94.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ส านักงานนโยบายและแผน สิง่แวดล้อม , 2542) ซึ่งคาดว่าจะมปีรมิาณน ้าเสยีรวมทัง้โครงการ
ประมาณ 75.37 ลูกบาศก์เมตร/ วนั (คดิรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใชโ้ดยไม่รวมน ้าใชโ้ดยไม่รวมน ้าใชใ้นการรดน ้าต้นไม ้
เน่ืองจาก จะซมึลงดนิไปหมด) 

2) ระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลภายในอาคาร 

น ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลภายในอาคารจะระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า หอ้งครวั และอุปกรณ์ต่าง ๆ ในแต่ละ
ชัน้ของอาคาร จากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสยีของอาคาร โดยระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูล
ภายในอาคารประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิง่ปฏกิูล (Soil Pipe,S) เป็นท่อระบายสิง่ปฏิกูลจากเครื่อง สุขภณัฑ์จากหอ้งน ้าในแต่ละชัน้
เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- ท่อระบายน ้า (Waste Pipe,W) เป็นท่อระบายน ้าจากการอาบ ซกัล้าง และ ระบายน ้าเสยีจากหอ้งครวั 
ซึง่จะมที่อดิง่และท่อแยกกนัในแต่ละชัน้ เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั - น ้าเสยี 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe,V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรบัให้อากาศผ่านหรอื ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย
เพื่อใช้รกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าเสียและสิง่ปฏิกูลให้มี การเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยงัช่วยให้
อากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อดกักลิน่ (Trap Seal) จากเครื่องสุขภณัฑ ์

- ท่อระบายน ้าเสยีจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวม เป็นท่อที่ใช้ส าหรบั ระบายน ้าเสยีจากการล้างท า
ความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมทีอ่ยู่บรเิวณชัน้ที ่1 เขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสยี 

ในการออกแบบระบบรวบรวมน ้าเสยีของอาคารแบ่งเป็น 2 โซน คอื โซน A และโซน B ดงันัน้ Riser Diagram การบ าบดั
น ้าเสยีในอาคารจงึแบ่งออกเป็น 2 โซน คอื โซน A และโซน B  
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3) ระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 

โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 2 แห่ง โดยมกีารแบ่งพืน้ทีร่วบรวมน ้าเสยีออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ โซน A 
และโซน B โดย แบ่งตามแนวความยาวของอาคารโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซน A รบัน ้าเสยีจากห้องพกัจ านวน 61 ห้อง เป็น ห้องพกัขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 
ตารางเมตร จ านวน 40 ห้อง และพื้นที่มากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 21 ห้อง และรบัน ้าเสียจากห้องพกัขยะรวม มี
ปรมิาณน ้าเสยีเกดิขึน้ 36.01 ลูกบาศกเ์มตร  

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซน B รบัน ้าเสยีจากห้องพกัจ านวน 68 ห้อง เป็นห้องพกั ขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 
ตารางเมตร จ านวน 47 หอ้ง และพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 21 หอ้ง มปีรมิาณน ้าเสยีเกดิขึน้ 39.36 ลูกบาศก์
เมตร  

ทัง้นี้ ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ประกอบด้วย บ่อดกัไขมนั - (Grease Trap) และระบบบ าบดัน ้า
เสยีแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Complete Mixed Aeration Activated Sludge) ซึ่งประกอบด้วยถังแยกกาก
ตะกอน-ปรบัสภาพ (Separation Equalizing Tank) ถงัเตมิอากาศ (Aeration Tank), ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank), 
และขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยี และรายการ ค านวณระบบระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  

5) การก าจดักากไขมนัและกากตะกอน 

5.1) การก าจดักากไขมนั 

ก าหนดให้มกีารตกักากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัทุก ๆ วนั โดยท าการ ตกัใส่ถุงด ามดัปากถุงใหส้นิทน าไปทิ้ง
รวมกบัขยะเปียกทัว่ไป เพื่อรอใหท้างส านักงานเขต หว้ยขวางเกบ็ขนน าไปก าจดัต่อไป 

5.2) การก าจดักากตะกอน 

เพื่อรกัษาประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสยี ก าหนดใหม้กีารสูบกาก ตะกอนจากถงัแยกตะกอน-ปรบัสภาพของ
ทัง้โซน A และโซน B ไปก าจดัทุกๆ 28 วนั 

ทัง้นี้ ตะกอนทีเ่กดิขึน้ ทางโครงการไดร้บัความอนุเคราะห์จากทาง ส านักงานเขตหว้ยขวางน าไปก าจดัใหก้บัทาง
โครงการ 

1.8.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

1) ระบบระบายน ้า  

ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นระบบแบบแยกระหว่างท่อระบายน ้าเสยี และท่อระบายน ้าฝน ซึ่งมรีายละเอยีด
ดงันี้ 

• ระบบระบายน ้าเสยี 

น ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดจากพืน้ทีโ่ครงการจะถูกรวบรวมตามท่อ แนวดิง่และท่อแนวนอนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี
รวมของโครงการ ซึ่งประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนัและ ระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเตมิอากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Complete 
Mixed Aeration Activated Sludge) เพื่อบ าบดัน ้าเสยี ก่อนระบายน ้าทิง้ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
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• ระบบระบายน ้าฝน 

ระบบระบายน ้าฝนของโครงการจะมกีารรวบรวมน ้าฝน จากส่วนต่าง ของโครงการ ไดแ้ก่ หลงัคาอาคารชัน้ต่าง ๆ 
ดงั Riser diagram ระบบท่อรวบรวมน ้าฝน และน ้าฝนจากพื้นที่รอบๆอาคารที่ไหลผ่านถนน พื้นที่สวน โดยใช้บ่อพกัน ้า 
(Manhole) ที่ม ีอยู่รมิแนวเขตที่ดนิ หลงัจากนัน้น ้าฝนจะระบายลงสู่ท่อระบายของโครงการก่อนระบายเขา้สู่บ่อ หน่วงน ้า 
และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าบรเิวณถนนสาธารณะทางดา้นทศิใตข้องพืน้ทีโ่ครงการ  

2) การค านวณหาอตัราการระบายน ้าก่อนและหลงัพฒันาโครงการ 

ในการค านวณหาอตัราการไหลของน ้าผิวดนิที่เกิดขึ้นก่อนและหลงัพฒันา โครงการ ทางบรษิัทที่ปรกึษาฯ จะใช้วธิกีาร
ค านวณโดยใชโ้ปรแกรมการค านวณขนาดพืน้ทีช่ลอน ้า ซึง่จดัท าโดยสถาบนัวจิยัสภาวะแวดล้อมจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 
2541 ซึง่ค านวณตามวธิกีาร Rational Method โดยสามารถสรุปไดด้งันี้ 

ก่อนพฒันาโครงการ  

- อตัราการไหลของน ้าผวิดนิ (อตัราควบคุม) 

= 0.0175 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี 

หลงัพฒันาโครงการ  

- อตัราการไหลของน ้าผวิดนิ (น ้าฝนน ้าทิง้)  

= 0.0639 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี

 

ดงันัน้ ปริมำณน ้ำส่วนเกินท่ีโครงกำรต้องหน่วงไว้ในช่วงฝนตก 

= (อตัราการไหลของน ้าผวิดนิหลงัพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของน ้าผวิดนิก่อนพฒันาโครงการx20x60  

= (0.0639-0.0175) x 20 x 60 ลูกบาศกเ์มตร 

͌ 55.68 ลูกบาศกเ์มตร ะ 56 ลูกบาศกเ์มตร 
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3) การควบคุมปรมิาณน ้าและการควบคุมอตัราการระบายน ้าของโครงการ 

• รำยละเอียดน่อหน่วงน ้ำ 

ทางโครงการจะไดจ้ดัใหม้บี่อหน่วงน ้า เป็นบ่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ฝัง อยู่ใตด้นิ ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

- กวา้ง   5.00  เมตร 

- ยาว   7.0 เมตร 

- ความลกึ   2 เมตร  

- ระดบัน ้าเลีย้งบ่อ   2  เมตร 

- Free Board   0.2  เมตร 

- ระดบัเกบ็กกัน ้าฝน 1.6 เมตร 

- ปรมิาตรเกบ็กกั   56  ลูกบาศกเ์มตร (ระดบัเกบ็กกั 1.60 เมตร)  

• กำรควบคมุอตัรำกำรระบำยน ้ำ 

ช่วงปกติ (นอกฤดฝูน) 

ในช่วงปกตจิะมเีพยีงการระบายน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแลว้จาก ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมทัง้ 2 แห่ง ออกนอกพืน้ที่
โครงการบรเิวณจุดที ่1 และจุดที ่2 ดว้ยระบบ Gravity Flow เท่านัน้ โดยจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าบรเิวณถนนสาธารณะ
ทางดา้นทศิใตข้อง พืน้ทีโ่ครงการ ดว้ยอตัราระบายน ้ารวม 75.36 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรอื 0.0009 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีซึ่ง
ไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.0175 ลูกบาศก ์เมตร/วนิาท)ี 

ช่วงฤดฝูน  

- กำรควบคมุปริมำณน ้ำส่วนเกิน 

ในช่วงฝนตกจะมปีรมิาณน ้าฝนทีเ่กดิขึน้ภายในพืน้ทีโ่ครงการ ทัง้หมดประมาณ 77 ลูกบาศกเ์มตร และมปีรมิาณ 
น ้าส่วนเกนิทีโ่ครงการต้องเกบ็กกัไวใ้นช่วงฝนตกประมาณ 56 ลูกบาศก์เมตร ซึง่ทางโครงการได้สรา้งบ่อหน่วงน ้าเพื่อเกบ็
กกัปรมิาณน ้าส่วนเกนินี้ไว ้โดยบ่อหน่วงน ้าของโครงการมปีรมิาตร เกบ็กกัเท่ากบั 56 ลูกบาศก์เมตร ดงันัน้จะเห็นว่า บ่อ
หน่วงน ้าของโครงการสามารถเกบ็กกัปรมิาณ น ้าส่วนเกนิทีต่อ้งเกบ็กกัไวใ้นช่วงฝนตกของโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

- กำรควบคมุอตัรำกำรระบำยน ้ำ 

ในช่วงฝนตก น ้าฝนทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดบนพืน้ทีโ่ครงการ ปรมิาตร รวมประมาณ 77 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวม
เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการ ซึ่งเมื่อเกนิระดบัเกบ็ กกัสูงสุดจะถูกสบูออกสู่ท่อระบายน ้าบรเิวณถนนสาธารณะดา้นทศิใต้
และระบายลงสู่ท่อระบาย น ้าบรเิวณถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็ทางดา้นทศิตะวนัตกของพืน้ทีโ่ครงการ ดว้ยเครื่องสบูน ้าทีม่ ี
อตัราสบู 0.01 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีพรอ้มกบัการระบายน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัแลว้ดว้ยอตัรา 0.0008 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี
ดงันัน้ ในช่วงฝนตกจะมอีตัราการระบายน ้าออกนอกพืน้ทีโ่ครงการ รวม 0.0100 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีซึง่ไม่เกนิอตัราการ
ระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.0175 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี 

 

 

หลงัฝนหยุดตก 
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น ้าทีค่งคา้งอยู่ในบ่อหน่วงน ้าจะค่อยๆ ถูกระบายออกโดยใชเ้ครื่อง สูบน ้าทีม่อีตัราสูบ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี
ไปพรอ้มๆ กบัการระบายน ้าทัง้ทีผ่่านการบ าบดัแล้ว ในอตัรา 0.0009 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีดงันัน้ ในช่วงฝนต์กจะมอีตัรา
การระบายน ้าออกจากพืน้ที ่โครงการรวม 0.0109 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีซึ่งไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 
(0.0175 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี 

อนึ่ง จากปริมาตรเก็บกักของบ่อหน่วงน ้า 56 ลูกบาศก์เมตร จะใช้เวลา ในการสูบน ้ าออกจากบ่อประมาณ 
[561(0.01x3600)] 1.555 ชัว่โมง (93 นาท)ี 

ส าหรบัมาตรการเพื่อป้องกันการอุดตันของท่อระบายน ้าในโครงการโดย จดัให้มีการท าความสะอาดขุดลอก 
Manhole และรางระบายน ้าฝนภายในโครงการทุก ๆ 2 ครัง้ปี โดยเฉพาะในช่วงก่อนหน้าฝน 1 ครัง้ และช่วงหลงัหน้าฝน 1 
ครัง้ 

1.8.4 ขยะมูลฝอย 

1) การคาดการณ์ปรมิาณขยะมลูฝอย 

ในช่วงเปิดด าเนินการมปีรมิาณขยะเกดิขึน้ 1.413 ลูกบาศก์เมตร/วนั คาดว่าในชัน้ทีม่จี านวนผูอ้ยู่อาศยัมากทีสุ่ด 
19 หอ้ง เป็นหอ้งขนาดพืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 13 หอ้ง และพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 6 หอ้ง มี
จ านวนผูพ้กั อาศยัประเมนิไว้สูงสุด 69 คน คดิอตัราการเกิดขยะ 3 ลติร/คน/วนั ดงันัน้ มปีรมิาณขยะเกดิขึ้น สูงสุดในชัน้
หอ้งพกั เท่ากบั 207 ลติร/วนั 

2) วธิกีารจดัการขยะมลูฝอย  

• การจดัการขยะในแต่ละชัน้ 

ในแต่ละชัน้ไดจ้ดัใหม้ถีงัรองรบัขยะมลูฝอยวางไวห้น้าลฟิต ์เป็นถงัขยะ ขนาด 100 ลติร จ านวน 2 ถงั ส าหรบัขยะ
เปียกและขยะแหง้อย่างละ 1 ถงั และถงัขยะขนาด 50 ลติร ส าหรบัขยะอนัตราย  

• หอ้งพกัขยะรวม 

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการตัง้อยู่บรเิวณชัน้ล่างหอ้งพกัขยะรวมแบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้ แต่
ละห้องมีขนาด 2.0x2.0 เมตร สูง 2.5 เมตร (ระดบัเก็บกัก 1.50 เมตร) คิดเป็นปรมิาตรเก็บกัก 6 - ลูกบาศก์เมตร/ห้อง 
ดงันัน้ หอ้งพกัขยะรวมจงึสามารถรองรบัปรมิาณขยะได ้12 ลูกบาศก์ และทีพ่ื้นหอ้งพกัขยะจะมรี่องระบายน ้าเพื่อรบัน ้าที่
เกดิจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะรวมลงสู่ท่อระบายน ้าในหอ้งพกัขยะรวมทีต่่อเขา้ 

กบัท่อระบายน ้าของโครงการ 
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1.8.5 ระบบกำรจรำจร 

ทางโครงการได้จดัให้มทีางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 2 แห่ง ทางเขา้/ออกแต่ละแห่ง เดนิรถทางเดียว กว้าง 3.5 
เมตร ซึ่งเชื่อมต่อกบัถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ดา้นทศิตะวนัตกของ โครงการซึง่ผวิถนนเป็นคอนกรตีมคีวามกวา้ง 8 เมตร 
ลกัษณะของทางเข้า-ออกที่จอดรถ Slope 1.0.17 ทัง้นี้ ได้แสดงหนังสือเชื่อมทางจากส านักงานเขตห้วยขวางใน และ 
บรเิวณสุดแนวเขตทีด่นิของโครงการถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็จะเป็นซอยตนั โดยสามารถเดนิรถ ได้ 2 ทศิทางสวนกนั 
เมื่อเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการจะมถีนนภายในโครงการพรอ้มลานจอดรถ โดยม ีรายละเอยีดดงันี้ 

- ถนนภายในโครงการมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร(ความกว้าง ระหว่าง 6.0-6.5 เมตร) เป็นถนนคอนกรตี
เสรมิเหลก็ เดนิรถแบบสองทศิทางสวนกนั (Two way) 

- ลานจอดรถ ทางโครงการจะจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์วบ้รเิวณใตอ้าคาร และในทีด่นิของโครงการรวมทัง้สิน้ จ านวน 
60 คนั โดยทีจ่อดรถแบบตัง้ฉากกบัถนนทางเดนิรถม ีขนาด 2.4 x 5.0 เมตร 

รปูตดับรเิวณทางเขา้ และทางออกของโครงการทีเ่ชื่อมต่อกบัถนนสาธารณะ  

1.8.6 ระบบไฟฟ้ำ 

1. ระบบไฟฟ้าหลกั “ 

การใชไ้ฟฟ้าภายในโครงการจะไดร้บัการบรกิารจากการไฟฟ้านครหลวง โดยทางการไฟฟ้าจะเป็นผูด้ าเนินการปัก
เสาพาด สาย และจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MBD) ซึ่งทาง โครงการจะท าการ
ตดิตัง้ฟิวสแ์รงสงู ขนาด 20 A สายล่อฟ้าแรงสงูขนาด 10 KA เพื่อป้องกนัฟ้าผ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 630 KVA 

ส าหรบัการจ่ายไฟฟ้า เมื่อผ่าน MBD แลว้ จะผ่านต่อไปยงัแผงรวมวงจรย่อย (Panel Board) ทีอ่ยู่ในแต่ละชัน้เพื่อ
จ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องที่อยู่ในชัน้นัน้ ๆ โดย ในแต่ละห้องพักจะมีการติดตัง้มิเตอร์วดัปรมิาณการใช้
พลงังานไฟฟ้า (Kilowatt-Hour Meter) ทัง้นี้ ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจร เน่ืองจากกระแสไฟฟ้า
รัว่ (Earth Leakage Circuit Breaker : CB) ในแต่ละทางเดนิไฟฟ้าทีน่ าไปใชป้ระโยชน์  

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมกีารใชไ้ฟฟ้า ประมาณ 617.43 KVA  

2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัภายในอาคารทางโครงการได้จดัให้มีการ ติดตัง้ไฟสว่างฉุกเฉิน (Emergency 
Light) ภายในอาคารทัง้หมด จ านวน 39 เครื่อง โดยตดิตัง้ใน ชัน้ที ่1 บรเิวณโถงลฟิท ์และทางเดนิรถ จ านวน 3 เครื่อง และ
ตดิตัง้ในชัน้ที่ 2-8 ชัน้ละ 5 เครื่อง บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท์ และบนัไดหนีไฟและติดตัง้บรเิวณชัน้ดาดฟ้า จ านวน 1 
เครื่อง ซึ่งไฟ ฉุกเฉินดงักล่าวจะมกีารท างานโดยอตัโนมตั ิโดยการส่องสว่างออกมาเพื่อใหส้ามารถมองเหน็ – ทางเดนิได้
เมื่อไฟฟ้าดบั 

3. ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
ทางโครงการจะตดิตัง้ระบบล่อฟ้าไวบ้นชัน้ดาดฟ้า ซึ่งจะประกอบดว้ยเสา ล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน าสายน ้าลง

ดนิและหลกัสายดนิ เพื่อเป็นการป้องกนั อนัตรายและความเสยีหายจากฟ้าผ่า ทัง้จากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรงและป้องกนั
กระแสไฟฟ้า เหนี่ยวน าทีเ่กดิจากฟ้าผ่า ไม่ใหท้ าความเสยีหายแก่อุปกรณ์ต่าง ๆ ภายในอาคารโครงการ เช่น ระบบสื่อสาร 
ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้แผงสวทิซ์ไฟฟ้าต่าง ๆ เป็นตน้ 
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1.8.7 ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการ จะใชร้ะบบปรบัอากาศเป็นหลกั โดย ในส่วนของโถงหอ้งพกัคอยจะใช้
เครื่องอากาศขนาด 44,000 BTU ส าหรบัในส่วนของห้องพัก อาศัยจะใช้เครื่องปรบัอากาศขนาด 9,000, 16,000 และ 
20,000 BTU ตามขนาดของหอ้ง 

ส าหรบัในส่วนของห้องน ้าห้องส้วมในห้องชุดพกัอาศยัและส่วนของสระว่ายน ้า นัน้ มกีารระบายอากาศ โดยวธิี
ธรรมชาต ิโดยใชห้น้าต่าง ซึง่มพีืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 10% ของขนาด หอ้งพกั 

ส าหรบับนัไดหลกั จดัให้มกีารระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติด้วยหน้าต่างบาน กระทุ่งขนาด 0.7X1.10 เมตร 
จ านวน 2 บาน ท าใหม้พีืน้ทีร่ะบายอากาศรวม 1.54 ตารางเมตร 

1.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบรกัษำควำมปลอดภยั 

1.9.1 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ทางโครงการได้ออกแบบให้มกีารติดตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัในอาคาร โดยม ีรายละเอียดดงันี้ (FIRE ALARM 
RISER DIAGRAM  

1) ระบบสญัญำณเตือนเพลิงไหม้ (Fire Alarm System) : ทางโครงการจะ ตดิตัง้สญัญาณเตือนเพลงิไหม้ใน
ทุกชัน้ของอาคารโดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

1.1) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตอืนเหตุเพลงิไหม ้ซึง่สามารถส่งสญัญาณ ใหค้นทีอ่ยู่ภายในอาคารไดย้นิอย่าง
ทัว่ถงึ โดยอุปกรณ์ส่งสญัญาณทีโ่ครงการเลอืกใชเ้ป็น สญัญาณแบบกริง่ (Alarm Bell) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิท์ของทุกชัน้ 
ชัน้ละ 1 จุด 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ เพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณหนีไฟ ท างานโดย ตดิตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละ
ระบบแจง้เหตุทีใ่ชโ้ดยอุปกรณ์แจง้เหตุมดีงันี้ 

1.2.1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใช้มอื (Fire Alarm Manual) ติดตัง้ บรเิวณโถงลฟิท์ของทุกชัน้โดย
ตดิตัง้คู่กบั Alarm Bell 

1.2.2) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detection) จะตดิตัง้ไว ้ทุกชัน้ โดยชัน้ที ่1 จะตดิตัง้ไว้
บรเิวณโถงลฟิท์ จ านวน 1 จุด ส าหรบัชัน้ที ่2 ถงึชัน้ที ่2 ซึ่งเป็นหอ้ง ชุดพกัอาศยั จะมเีครื่องตรวจจบัความรอ้น ติดตัง้ไว้
บรเิวณโถงลฟิท ์ชัน้ละ 1 เครื่อง ซึง่เมื่อเกดิ เพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณไปยงั Alarm Bell 

1.2.3) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detection) จะตดิตัง้ไว ้ภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง ซึ่งเมื่อเกดิ
เพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณไปยงั Alarm Bell 

2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย ระบบท่อยนืทีเ่กบ็น ้าส ารอง หวัรบัน ้า ดบัเพลงิและฉีดน ้าดบัเพลงิ โดย
มรีายละเอยีดดงันี้ 

2.1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) ใช้ระบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซึ่งเป็นระบบที่มนี ้าอยู่
ภายในท่อทีม่คีวามดนัพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา โดยจะตดิตัง้ จากชัน้ล่างสุดไปจนถงึชัน้บนสุดของอาคารเชื่อมกบัท่อเมน
ส่งน ้าและหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอก อาคาร ซึ่งในขณะทีเ่กดิเพลงิไหม ้จะใชเ้ครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ท าการส่ง
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น ้าเขา้สู่ระบบ ดบัเพลงิ ซึ่งใชพ้ลงังานจากเครื่องยนต์ดเีซลในการขบัเคลื่อนซึ่งใหค้วามน่าเชื่อถอืมากทีสุ่ด นอกจากนี้ ยงัม ี
Jocky Pump ช่วยเพิม่ความดนัในเสน้ท่อใหม้คีวามดนัคงทีต่ลอดเวลา 

2.2) ตู้หวัฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ประกอบด้วยหวัต่อสายฉีดน ้า ดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่าน
ศูนย์กลาง 21, นิ้ว สายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดสายยางขดม้วน (Automatic Fire House Reel) ขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 1 นิ้ว 
ยาว 30 เมตร และเครื่องดบัเพลงิแบบมอืถือ (Portable Fire Extinguisher) โดยจะติดตัง้ไว้บรเิวณโถงทางเดนิขา้งลฟิท ์
ของแต่ละชัน้ภายใน อาคาร ชัน้ละ 1 ตวั 

2.3) น ้าส ารองดบัเพลงิ เกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าส ารอง ส าหรบัดบัเพลงิแยกจากน ้า ส ารองใชโ้ดยเกบ็ไวท้ีถ่งั
เกบ็น ้าใตด้นิ และมปีรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิ 56 ลูกบาศกเ์มตร 

2.4) เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถือ (Fire Extinguisher) เป็นเครื่องดบัเพลงิเคม ีชนิด A-B-C ขนาดความจุ 
10 ปอนด ์โดยจะตดิตัง้ไวใ้นตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลงิทุกตู ้

3) ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Light) ส าหรบัชัน้ที ่1 จะตดิตัง้บรเิวณ โถงลฟิท์ จ านวน 1 เครื่อง ส าหรบั
ชัน้ที ่2-8 จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท ์และบรเิวณ บนัไดหนีไฟในแต่ละชัน้ของอาคาร จ านวน 4 ตวัเชัน้ 

4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) เป็นป้ายพลาสติกม ีตวัอกัษรเรอืงแสง “EXIT" มตี าแหน่ง
ตดิตัง้บรเิวณทางเขา้-ออกสู่บนัไดหนีไฟ ชัน้ละ 2 จุด ยกเวน้ ชัน้ที ่1 จะตดิตัง้ 1 จุด 

5) บนัไดหนีไฟ ทางโครงการใช้บนัได 2 แห่ง ในการอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัได หนีไฟที่อยู่ภายนอกอาคาร มี
ลกัษณะเป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ผนังกนัไฟหนา 20 เซนตเิมตร และบนัไดหลกัของโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

- บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดหนีไฟนอกอาคาร เป็นบนัไดคอนกรตี เสรมิเหลก็ มคีวามสงูตัง้แต่ ชัน้ที ่8 ถงึชัน้
ที ่2 และเป็นบนัไดลงิต่อลงมาทีช่ ัน้ล่าง ความกวา้งของ บนัได 60 เซนตเิมตร ลูกตัง้สงูไม่เกนิ 20 เซนตเิมตร ลูกนอนกวา้ง 
22 เซนตเิมตร  

- บันไดหลัก (ST-2) เริ่มตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ดาดฟ้า ความกว้างของ บันได 1.5 เมตร ลูกตัง้สูงไม่เกิน 20 
เซนตเิมตร ลูกนอนกวา้ง 22 เซนตเิมตร  

บนัไดหนีไฟทัง้ 2 แห่ง สามารถล าเลยีงคนภายในอาคารออกจากอาคารไดห้มด ภายในเวลาประมาณ 22 นาท ี 

6) แผนซ้อมกำรหนีไฟ ทางโครงการจดัให้มีแผนซ้อมการหนีไฟโดยให้มีการ ซ้อมทุก ๆ 6 เดือน เพื่อให้
บุคคลากรและเจา้หน้าทีม่คีวามพรอ้มในกรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้โดย แผนการฝึกซอ้มดบัเพลงิและการฝึกซอ้มจะมกีารก าหนด
และจดัท าขึน้เมื่อเปิดด าเนินโครงการ แลว้  
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7) จดุรวมพล โครงการจดัใหม้จีุดรวมพลในภาพรวมทัง้โครงการ Happy Home อาคาร A B C และ D ดงันี้  

(1) จดุรวมคนภำยในโครงกำร 

อาคาร A โครงการจดัให้มีจุดรวมคนในกรณีเกิดไฟไหม้ก่อน อพยพไปยงัจุดรวมคนภายนอกโครงการ โดยจะ
ก าหนดจุดรวมคนจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

- จุดที ่1 บรเิวณดา้นทศิเหนือถดัจากโกงพกัคอย มพีืน้ที ่65 ตารางเมตร 

- จุดที ่2 บรเิวณใกลก้บัโถงลฟิทแ์ละบนัไดหลกัมพีืน้ที ่141 ตารางเมตร 

ดงันัน้ จุดรวมคนทัง้ 2 แห่ง มพีืน้ทีร่วม 206 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วน ระหว่างพืน้ทีจุ่ดรวมพลต่อผูท้ีพ่กัอาศยั
ภายในโครงการประมาณ 0.44 ตารางเมตร/คน (206/471) สามารถรองรบัผูท้ีพ่กัอาศยัภายในโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ  

อาคาร B โครงการจดัให้มีจุดรวมคน จ านวน 1 แห่ง โดยจะ ก าหนดจุดรวมคนไว้บรเิวณพื้นที่สีเขยีวด้านทิศ
ตะวนัตกของโครงการ พืน้ทีด่งักล่าวมพีืน้ที ่

ประมาณ 200 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วนประมาณ 0.43 ตารางเมตร/คน (200/469) สามารถ รองรบัผูท้ีพ่กัอาศยัภายใน
โครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

อาคาร C โครงการจดัใหม้จีุดรวมคน เพื่อตรวจสอบจ านวนคน ภายในพืน้ที่โครงการก่อนท าการอพยพไปยงัจุด
รวมคนภายนอก โดยจะก าหนดจุดรวมคนบรเิวณ พืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ พืน้ทีด่งักล่าวมพีืน้ทีป่ระมาณ 
200 ตารางเมตร คิดเป็น อตัราส่วนประมาณ 0.43 ตารางเมตรต่อ 1 คน (200/469) สามารถรองรบัผู้ที่พกัอาศยัภายใน 
โครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

อาคาร D โครงการจดัใหม้จีุดรวมคน เพื่อตรวจสอบจ านวนคน ภายในพืน้ที่โครงการก่อนท าการอพยพไปยงัจุด
รวมคนภายนอก โดยจะก าหนดจุดรวมคนบรเิวณ พืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ พืน้ทีด่งักล่าวมพีืน้ทีป่ระมาณ 
255 ตารางเมตร คิดเป็น อตัราส่วนประมาณ 0.56 ตารางเมตรต่อ 1 คน (255/455) สามารถรองรบัผู้ที่พกัอาศยัภายใน 
โครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

(2) จดุรวมคนภำยนอกโครงกำร เพื่อเป็นจุดรวมพล ใน 2 กรณีคอื 

- บรเิวณพืน้ที่ กรณีที ่1 ก าหนดเป็นจุดรวมพลส าหรบักรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้บรเิวณอาคาร A เพื่อใหบ้รเิวณถนน
ประชาราษฎร์บ าเพญ็และถนนสาธารณะที่อยู่แนวขนาน อาคาร A ปลอดคน และเพื่อให้รถดบัเพลงิและพนักงานดบัเพลงิ
เขา้มาท างานไดส้ะดวก โดย ก าหนดพืน้ทีป่ระมาณ 480 ตารางเมตร ส าหรบัรวมพลผูพ้กัอาศยัทัง้หมดในโครงการ HAPPY 
HOME จ านวน 1,864 คน คดิเป็นพืน้ทีป่ระมาณ 0.26 ตารางเมตร/คน 

- บรเิวณพื้นที่ กรณีที่ 2 ก าหนดเป็นจุดรวมพลส าหรบักรณีที่เกิดเพลงิไหม ้บรเิวณอาคาร B, C และ D เพื่อให้
ถนนสาธารณะดา้นทศิใตข้องอาคารทัง้ 3 แห่ง (B,C และ D) ปลอดคนและเพื่อใหร้ถดบัเพลงิและพนักงานดบัเพลงิสามารถ
เขา้มาท างานในกรณีทีไ่หมใ้นกลุ่ม อาคารดงักล่าวไดส้ะดวก โดยก าหนดพืน้ทีป่ระมาณ 480 ตารางเมตร ส าหรบัรวมพลผู้
พกัอาศยั ทัง้หมดในโครงการ HAPPY HOME จ านวน 1,864 คน คดิเป็นพืน้ทีป่ระมาณ 0.26 ตารางเมตร/คน 

  



โครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ (Happy Home อาคาร A)     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
นิตบิุคคลอาคารชุด แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร เอ                            ระหว่างเดอืนกรกฏาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
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1.9.2 ระบบรกัษำควำมปลอดภยั 

ทางโครงการจดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง และ จดัใหม้ป้ีอมยามและยามประจ า
บรเิวณดา้นหน้าโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

1.10 กำรดแูลส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและระบบสำธำรณูปโภคส่วนกลำง 

สิง่อ านวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

- ลฟิทโ์ดยสารในอาคาร 2 ตวั 

- โทรศพัทผ์่านศูนย ์หรอืสายตรงได ้

- สายอากาศ TV. สายรวมจากเสาอากาศส่วนกลาง และจานดาวเทยีม 

- ระบบรกัษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง 

- ลานจอดรถยนต ์ 

ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง ไดแ้ก่ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

- การจดัการขยะมลูฝอย 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง  

- ระบบระบายน ้า 

- พืน้ทีจ่ดัสวนบรเิวณต่าง ๆ  

การดูแลสิง่อ านวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางจะอยู่ในความ รบัผดิชอบของบรษิัท แกรนด ์
แฮปป้ีโฮม จ ากดั และนิตบิุคคลอาคารชุดของอาคารชุดตลอด ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินการ 

 

 

 

 


